Anexa nr.1 - Regulament Local de Urbanism (RLU) sintetic - PUG Arad 2023 — reglementarea functionald in intravilan

Zone si subzone functionale

ZF

SZF

Descriere

Utilizari admise

Utilizari admise cu conditii

Utilizari interzise

FCT

Zona centrala urbana, in afara Zonei Construite

Protejate.

Aceastd zona cuprinde zone rezidentiale
combinate cu alte utilizari compatibile, ce
formeaza zona centrala a municipiului.

(1) Este permisa o structura functionald mixta,
incluzand locuire colectiva, activitati
administrative, de administrarea afacerilor,
financiar bancare, comerciale (tertiare), culturale,
de invatamant, de sanatate cu caracter
ambulatoriu, de turism, etc.

(2) Spatiile de locuit (apartamentele) vor putea fi
amplasate doar la etajele imobilelor. Prezenta
locuirii nu este obligatorie.

(3) La imobilele noi, parterele spre spatiile publice
var avea in mod obligatoriu functiuni de interes
pentru public.

(1) Este permiséa conversia functionald in cazul
locuintelor situate la parterul cladirilor existente cu
conditia asigurarii accesului direct din spatiul
public. Diferenta de nivel intre strada si intrare va
fi de maxim o treapta, care va avea o adancime pe
domeniul public de maxim 30 cm. Eventualele
diferente de nivel pana la cota parterului pot fi
preluate doar in interior. Admisibilitatea deschiderii
unui acces pe o fatada nu este garantata, fiind
determinaté de configuratia si arhitectura cladirii.
Pentru activitati cu acces public limitat (birouri,
etc), se admite accesul din gang sau daca locuirea
nu este prezentd pe parceld, din curtea imobilului.
(2) Sunt admise elemente aferente infrastructurii
tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in
subteran sau in afara spatiului public.

(3) Sunt admise garaje publice sau private sub si
supraterane in cladiri dedicate, cu urmatoarele
conditii: s& nu ocupe frontul spre spatiul public (sa
fie amplasate Tn interiorul parcelei, in spatele unui
tract dedicat altor functiuni); accesul
autovehiculelor s3 se realizeze acolo unde este
posibil din str&zi cu circulatie redusa / secundare
si s3 fie organizat astfel incat s& nu perturbe
traficul. :

(4) Sunt admise activitati de tip tertiar (servicii
profesionale sau manufacturiere) desfagurate in
interiorul locuintelor, fara ca acest fapt sa implice o
conversie functionala, prestate numai de
proprietari/focupanti, cu urmatoarele conditii: sa
aiba accesul limitat (ocazional); s& nu produca
poluare fonica; activitatea (inclusiv depozitarea) sa
se desfdsoare numai in interiorul locuintei

(1) Sunt interzise definitiv orice alte utilizari, in
afara celor mentionate la Utilizari admise sau
Utilizari admise cu conditii.

(2) Sunt interzise definitiv urmatoarele tipuri de
utilizari: activitati poluante de orice natura, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat;
depozitare en-gros, depozite de materiale
refolosibile; comert en-gros, comert en detail Tn
cladiri independente de tip supermarket,
hipermarket, mall, etc; comert si alimentatie
publica practicate prin vitrine / ferestre; ansambluri
monofunciionale rezidentiale; locuire de tip
individual; garaje Tn cladiri provizorii sau
permanente independente amplasate in interiorul
parcelelor.

CS

Zona de centre urbane de cartier, in afara
zonei centrale si a zonei construite protejate.
Zona de tip mixt care constituie centre secundare
urbane de cartier.

(1) Este permisa o structura functionald mixta,
incluzand locuire colectiva, locuire individuala
existentd, activitdti administrative, de
administrarea afacerilor, financiar bancare,
comerciale (tertiare), culturale, de Tnvatamant, de
sanatate cu caracter ambulatoriu, de turism, etc.
(2) Spatiile de locuit (apartamentele) vor putea fi
amplasate doar la etajele imobilelor. Prezenta
locuirii nu este obligatorie.

(3) La imobilele noi, parterele spre spatiile publice
vor avea Tn mod obliigatoriu functiuni de interes
pentru public.

(1) Este permisa conversia functionalé Tn cazul
locuintelor situate la parterul cladirilor existente cu
conditia asigurarii accesului direct din spatiul
public. Diferenta de nivel intre strada si intrare va
fi de maxim o treapta, care va avea o adancime pe
domeniul public de maxim 30 cm. Eventualele
diferente de nivel pana la cota parterului pot fi
preluate doar in interior. Admisibilitatea deschiderii
unui acces pe o fatada nu este garantata, fiind
determinaté de configuratia si arhitectura cladirii.
Pentru activitati cu acces public limitat (birouri,
etc), se admite accesul din gang sau daca locuirea
nu este prezenta pe parceld, din curtea imobilului.
(2) Sunt admise elemente aferente infrastructurii
tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in
subteran sau in afara spatiului public.

(3) Sunt admise garaje publice sau private sub si
supraterane in cladiri dedicate, cu urméatoarele
conditii: s& nu ocupe frontul spre spatiul public (sa
fie amplasate Tn interiorul parcelei, in spatele unui
tract dedicat altor functiuni); accesul
autovehiculelor sa se realizeze acolo unde este
posibil din strazi cu circulatie redusa / secundare
si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe
traficul.

(4) Sunt admise activitati de tip tertiar (servicii
profesionale sau manufacturiere) desfasurate in

interiorul locuintelor, fara ca acest fapt sa implice o |

(1) Sunt interzise definitiv orice alte utilizari, Tn
afara celor mentionate la Utilizari admise sau
Utilizari admise cu conditii.

(2) Sunt interzise definitiv urmatoarele tipuri de
utilizari: activitati poluante de orice natura, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul ; depozitare
en-gros, depozite de materiale refolosibile; comert
en-gros, comert en detail in cladiri independente
de tip supermarket, hipermarket, mall, etc; comert
si alimentatie publica practicate prin vitrine /
ferestre; ansambluri monofunctionale rezidentiale;
garaje n cladiri provizorii sau permanente
independente amplasate in interiorul parcelelor.




CS_LCA

Subzona de centru de cartier pentru locuinte
colective constituite in ansambluri.

Zona de locuire colectiva constituitd Tn ansambluri
din perioada socialista din cadrul centrelor
secundare urbane de cartier.

(1) Sunt admise locuintele colective existente si
dotari existente.

conversie functionald, prestate numai de
proprietari/ocupanti, cu urméatoarele conditii: s&
aiba accesul limitat (ocazional); sa nu produca
poluare fonica; activitatea (inclusiv depozitarea) s&
se desfasoare numai in interiorul locuintei

(1) Sunt admise functiuni tertiare: comert alimentar
si nealimentar, servicii de interes si cu acces
public, servicii profesionale, servicii
manufacturiere, servicii medicale, cu indeplinirea
conditiilor specificate Tn RLU, cu ACD de maxim
1500 mp si cu urméatoarele conditii: atat accesul
publicului, cat si accesele de serviciu (pentru
aprovizionare / evacuarea desgeurilor. efc) sd se
faca direct din spatiul public si s& fie separate de
accesele locuintelor; s& nu afecteze n nici un fel
spatiile exterioare din interiorul cvartalelor, ce sunt
destinate exclusiv rezidentilor - sa nu existe
accese nspre aceste spatii; instalatiile exterioare
(de climatizare, de incélzire, pompe de caldura,
etc (cu conditia ca in functionare acestea sa
produca un nivel de zgomot care sa fie in acord cu
normele in vigoare.

(2) Sunt admise activitati de tip tertiar ale
locatarilor, desfasurate in interiorul locuintelor, fara
conversie functionala - servicii profesionale sau
manufacturiere, prestate numai de proprietari /
ocupanti, cu urmatoarele conditii: s& se
desfasoare Tn apartamentul in cauz4, in paralel cu
functiunea de locuire; sa aiba acces public limitat
(ocazional); s& nu produca poluare fonica, chimica
sau vizuala; activitatea (inclusiv depozitarea) sa se
desfidsoare numai in interiorul locuintei.

(1) Este interzisa definitiv amplasarea altor tipuri
de functiuni decat cele mentionate la Utilizari
admise si Utilizari admise cu conditii. Aceasta
reglementare nu poate fi modificata prin PUZ.

(2) Sunt interzise definitiv: activitati / servicii de tip
industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice
naturd, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat, depozitare en gros, depozitare de
materiale refolosibile, comert en gros, garaje
provizorii sau permanente independente.

(3) Este interzisa definitiv construirea de cladiri de
locuit noi si realizarea de noi locuinte prin
extinderea/etajarea cladirilor existente.

CS_ISP

| subzona de centru de cartier pentru institutii gi

servicii publice.
Zona de institutii si servicii publice din cadrul
centrelor secundare urbane de cartier.

(1) Este permisa utilizarea terenului pentru

urmatoarele institutii publice sau de interes public:

administrative, cult, culturd, invatdmant, sanatate,
asistenta sociala, posta, s.a.

(2) In subzonele definite specific este permisa
amplasarea de: piete agroalimentare, piata de
vechituri, obor, ocico, targuri, piete volante, etc.
(3) Este permisa utilizare terenului pentru cazare
n sistem internat pentru unitatile de fnvatdmant.

(1) Sunt admise locuinte de serviciu, protocol,
interventie, in conditiile legii.

(2) Sunt admise facilitati de cazare cu conditia ca
ele sa apartina si sa fie administrate de institutiile
de Tnvatdmant si cercetare, localizate in UTR.

(3) Sunt admise garaje/parcaje pentru personal si
vizitatori, in parti/corpuri de cladiri cu conditia ca
ele s& nu ocupe frontul spre spatiul public, iar
accesul auto s3 se realizeze din strazi cu circulatie
redusa si sa fie organizat astfel incat sa nu
perturbe traficul.

(4) Sunt admise elemente de infrastructura
tehnico-edilitard, in subteran sau in afara spatiului
public.

(1) Sunt interzise definitiv orice alte utilizari in
afara celor Admise, sau Admise cu conditii.

(2) Este interzisd definitiv conversia functionala a
ansambilurilor / imobilelor pentru orice alta
utilizare, In afara celor din categoria institutii
publice sau de interes public.

CS_ISP_P

Subzona de centru de cartier pentru piete
agroalimentare.

Zona de comert de tip piata agroalimentara, piata
de vechituri, ocico, permanente, din cadrul
centrelor secundare urbane de cartier

(1) Sunt admise activitati de comert specific.
(2) Se conserva actualele utilizari, ce pot fi
dezvoltare, reorganizate sau modernizate, in
conformitate cu necesitatile actuale.

(1) Sunt admise activitati complementare cu
conditia sa fie direct legate de functiunea de baza:
administratie, alimentatie publica, servicii,
depozitare, etc.

(2) Sunt admise elemente aferente infrastructurii
tehnico-edilitare, cu conditia amplasérii acestora in
subteran sau Tn afara spatiului public.

(1) Este interzisa definitiv amplasarea altor tipuri '
de functiuni decét cele mentionate la Utilizari
admise si Utilizari admise cu conditii.

CS_ISC

Subzona de centru de cartier pentru centre
comerciale de cartier.

Zona de dotari comerciale majore din cadrul
centrelor secundare urbane de cartier

(1) Sunt admise unitati de comert de tip
supermarket, hypermarket, etc, cu produse
alimentare si nealimentare, generalist sau
specializat pe diverse profiluri, servicii conexe,
organizate Tn cladiri de tip "big box” cu ADC mai
mare de 1000 m.

(2) Sunt admise activitati de comert si servicii
organizate in sistem "mall”.

(3) Sunt admise reprezentante comerciale ce
includ prezentarea (showroom), desfacerea "en
detail” a bunurilor de folosinta indelungata si

furnizarea de servicii aferente (intretinere, revizie,

(1) Sunt admise servicii de tip industriale, activitati
de productie, cu urmétoarele conditii: sa fie
complementare unei activitati de tip comercial -
servicii, pentru produsele comercializate
(intretinere, service, etc); productie de bunuri cu
desfacere preponderent locald; cladirile pentru
productie sa nu fie dispuse spre spatii publice;
nivelul de poluare sa se Tncadreze in limitele
admise pentru aceastd zona; elementele aferente
infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia
amplasarii acestora in subteran sau in afara
spatiului public.

(1) Este interzisa definitiv locuirea de orice tip.
(2) Este interzisa definitiv depozitarea, in afara
celei aferente activitatii comerciale.

(3) Sunt interzise definitiv garajele in cladiri
provizorii.




CS_SVP

service, garantii, etc).
(4) Sunt admise activitati complementare / de
sustinere a profilului functional al zonei -
administrative, comerciale, de cazare turistica, de
loisir, etc.

Subzona de centru de cartier pentru spatii
verzi publice cu acces public nelimitat.

Zona de parcuri scuaruri verzi si gradini din cadrul
centrelor secundare urbane de cartier

(1) Sunt admise plantatii Tnalte, medii si joase.
(2) Sunt admise sisteme de alei si platforme cu
nvelis permeabil pentru circulatiile pietonale si
velo.

(3) Sunt admise mobilier urban, amenajari pentru
joaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber
compatibile.

(4) Sunt admise edicule, componente ale
amenajarii peisagere.

(5) Sunt admise grupuri sanitare, spatii pentru
administrare si intretinere.

(6) Se conserva actualele utilizari, ce pot fi
dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in
conformitate cu necesitatile actuale.

(7) Sunt admise constructii pentru expozitii si
activitati culturale.

_natura.

CS_SVS

CS_CCRA

Subzona de centru de cartier pentru complexe
si dotéri sportive publice sau/si private.

Zona de complexe si dotéri sportive din cadrul
centrelor secundare urbane de cartier

(1) Sunt admise plantatii inalte, medii si joase.
(2) Sunt admise sisteme de alei si platforme cu
invelis permeabil pentru circulatiile pietonale si
velo.

(3) Sunt admise mobilier urban, amenajari pentru
joacs, odihng, sport si alte activitati in aer liber
compatibile.

(4) Sunt admise edicule, componente ale
amenajarii peisagere.

(5) Sunt admise grupuri sanitare, spatii pentru
administrare si intretinere.

(6) Sunt admise terenuri de sport in aer liber;
tribune pentru spectatori.

(7) Sunt admise constructii pentru activitati
sportive, vestiare, grupuri sanitare, sali de
antrenament, spatji tehnice, pentru administrare si
intretinere.

(8) Sunt admise unitati de alimentatie publica, cu
ACD de maxim 120 mp (cafeterie, cafenea, bufet,
etc)

(9) Se conserva actualele utilizari, ce pot fi
dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in
conformitate cu necesitétile actuale.

(1) Sunt admise unitati de alimentatie publica, cu
aria construita desfasuratad de maxim 120 mp
(cafeterie, cafenea, bufet, etc), cu conditia ca
acestea sa fie in constructii temporare pe structuri
usoare.

(2) Sunt admise accese auto pentru intretinere,
interventii, transport de materiale pe sistemul de
alei si platforme pietonale si velo, cu conditia ca
acestea s3 aiba caracter ocazional i limitat.

(3) Sunt admise conversii functionale, cu conditia
ca noile folosinte s& faca parte de asemenea din
categoria activitatilor admise sau admise cu
conditii, si sa fie compatibile cu spatiile /
amenajarile / cladirile existente.

(4) Sunt admise elemente aferente infrastructurii
tehnico-edilitare, cu conditia s& deserveascé
exclusiv spatiul respectiv, sa fie amplasate in
subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual
minim, s& nu produca poluare fonica sau de alta

(1) Sunt interzise definitiv orice alte utilizari, Tn
afara celor admise sau admise cu condifii.

(2) Este interzisd definitiv schimbarea destinatiei
spatiilor verzi. Aceasta reglementare nu poate fi
schimbata prin PUZ.

(3) Sunt interzise definitiv masuri care duc la
permanentizarea corpurilor parazitare, a anexelor
neautorizate.

(4) Se interzice definitiv eliminarea fondului
dendrologic existent si a ochiurilor de apa
existente si limitarea accesului publice la acestea.

(1) Sunt admise accese auto pentru Intretinere,
interventii, transport de materiale pe sistemul de
alei si platforme pietonale si velo, cu conditia ca
acestea sa aiba caracter ocazional si limitat.

(2) Sunt admise conversii functionale, cu conditia
ca noile folosinte sa faca parte de asemenea din
categoria activitatilor admise sau admise cu
conditii, si sa fie compatibile cu spatiile /
amenajarile / cladirile existente.

(3) Sunt admise elemente aferente infrastructurii
tehnico-edilitare, cu conditia s& deserveasca
exclusiv spatiul respectiv, sa fie amplasate in
subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual
minim, sa nu produca poluare fonica sau de alta
natura.

(1) Sunt interzise definitiv orice alte utilizari, Tn
afara celor admise sau admise cu conditii.

(2) Sunt interzise definitiv lucrari de terasament si
sistematizare pe verticala de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

Subzona de centru de cartier pentru circulatii
rutiere majore.

Zona arterelor majore de circulatie rutiera din
cadrul centrelor secundare urbane de cartier

(1) Este permisa circulatia rutiera respectiv
amenajarile specifice aferente: platforma cailor de
circulatie, fasiile de protectie ale acestora, lucrarile
de sistematizare pe verticald, constructiile de arta
inginereasca, nodurile rutiere, iluminatul public,
semnalizarea si orientarea rutiera, si altele
asemenea.

(1) Sunt admise accesele spre parcelele riverane
aferente unor obiective de interes public major,
intersectii cu trama stradala de interes local,
numai in cazul lipsei demonstrate a unor
alternative rezonabile.

(1) Sunt interzise definitiv orice utilizari, altele
decéat cele Admise sau Admise cu conditji.

MDP

Zona mixta cu regim de construire deschis,
adiacenta principalelor artere de trafic.

Zona de imobile cu functiune mixta, locuire si
servicii, amplasate in regim de front discontinuu,
adiacente principalelor artere de trafic, Tn general
de categoria | sill.

(1) Este permisé o structura functionald mixta,
incluzand locuire colectiva, activitati
administrative, de administrarea afacerilor,
financiar bancare, comerciale (tertiare), culturale,
cult, de invatamant, de sanéatate cu caracter
ambulatoriu, de turism, etc.

(2) Spatiile de locuit (apartamentele) vor putea fi
amplasate doar la etajele imobilelor. Prezenta
locuirii nu este obligatorie.

(1) Este permisa conversia functionala in cazul
locuintelor situate la parterul cladirilor existente cu
conditia asigurarii accesului direct din spatjul
public. Diferenta de nivel intre strada i intrare va
fi de maxim o treapta, care va avea o adancime pe
domeniul public de maxim 30 cm. Eventualele
diferente de nivel pana la cota parterului pot fi
preluate doar in interior. Admisibilitatea deschiderii
unui acces pe o fatada nu este garantatd, fiind
determinata de configuratia si arhitectura cladirii.

(1) Sunt interzise definitiv orice alte utilizari, Tn
afara celor mentionate la Utilizari admise sau
Utilizéri admise cu conditji.

(2) Sunt interzise definitiv urmatoarele tipuri de
utilizari: activitati poluante de orice natura, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul ; depozitare
en-gros, depozite de materiale refolosibile; comert
en-gros, comert en detail in cladiri independente
de tip supermarket, hipermarket, mall, etc; comert
si alimentatie publica practicate prin vitrine /

3




(3) La imobilele noi, parterele spre spatiile publice
vor avea in mod obligatoriu functiuni de interes
pentru public.

Pentru activitati cu acces public limitat (birouri,

etc), se admite accesul din gang sau daca locuirea
nu este prezenta pe parceld, din curtea imabilului.
(2) Sunt admise elemente aferente infrastructurii
tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in
subteran sau in afara spatiului public.

(3) Sunt admise garaje publice sau private sub si
supraterane in cladiri dedicate, cu urmatoarele
conditii: s& nu ocupe frontul spre spatiul public (sa
fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui
tract dedicat altor functiuni); accesul
autovehiculelor s& se realizeze acolo unde este
posibil din strézi cu circulatie redusé / secundare
si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe
traficul.

(4) Sunt admise activitati de tip tertiar (servicii
profesionale sau manufacturiere) desfasurate in
interiorul locuintelor, fara ca acest fapt sa implice o
conversie functionald, prestate numai de
proprietari/ocupanti, cu urmétoarele conditii: sa
aiba accesul limitat (ocazional); sa nu produca
poluare fonica; activitatea (inclusiv depozitarea) sa
se desfasoare numai in interiorul locuintei

locuire de tip individual; garaje in cladiri provizorii
sau permanente independente amplasate in
interiorul parcelelor.

MDL

Zona mixta cu regim de construire deschis,
adiacenta arterelor de trafic locale.

Zona de mixturd de imobile cu functiunea de
locuire si servicii, amplasate in regim de front
discontinuu, adiacente arterelor locale de trafic, in
general de categoria Il si lll.

(1) Este permisa o structura functionald mixta,
incluzand locuire individuala si colectivé, activitati
administrative, de administrarea afacerilor,
financiar bancare, comerciale (tertiare), culturale,
de nvatamant, de sanatate cu caracter
ambulatoriu, de turism, etc.

(2) Tn cladirile cu mai multe tipuri de functiuni,
spatiile de locuit (apartamentele) vor putea fi
amplasate doar la etajele imobilelor. In acest caz,
prezenta locuirii nu este obligatorie.

(3) La imobilele noi, parterele spre spatiile publice
vor avea Tn mod obligatoriu funciiuni de interes
pentru public.

(1) Este permisa conversia functionala in cazul
locuintelor situate la parterul cladirilor existente cu
conditia asigurarii accesului direct din spatiul
public. Diferenta de nivel intre strada i intrare va
fi de maxim o treapta, care va avea o adancime pe
domeniul public de maxim 30 cm. Eventualele
diferente de nivel pana la cota parterului pot fi
preluate doar in interior. Admisibilitatea deschiderii
unui acces pe o fatadé nu este garantata, fiind
determinata de configuratia si arhitectura cladirii.
Pentru activitati cu acces public limitat (birouri,
etc), se admite accesul din gang sau daca locuirea
nu este prezenta pe parceld, din curtea imobilului.
(2) Sunt admise elemente aferente infrastructurii
tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in
subteran sau in afara spatiului public.

(3) Sunt admise garaje publice sau private sub si
supraterane in cladiri dedicate, cu urmatoarele
conditii: s& nu ocupe frontul spre spatiul public (sa
fie amplasate in interiorul parcelei, In spatele unui
tract dedicat altor functiuni); accesul
autovehiculelor sa se realizeze acolo unde este
posibil din strazi cu circulatie redusa / secundare
si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe
traficul.

(4) Sunt admise activitati de tip tertiar (servicii
profesionale sau manufacturiere) desfagurate in
interiorul locuintelor, fara ca acest fapt sa implice o
conversie functionald, prestate numai de
proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii: s&
aib& accesul limitat (ocazional); sa nu produca
poluare fonica; activitatea (inclusiv depozitarea) sa
se desfasoare numai in interioru! locuintei

(1) Sunt interzise definitiv orice alte utilizari, in
afara celor mentionate la Utilizari admise sau
Utilizari admise cu conditii.

(2) Sunt interzise definitiv urmatoarele tipuri de
utilizari: activitati poluante de orice natura, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul ; depozitare
en-gros, depozite de materiale refolosibile; comert
en-gros, comert en detail in cladiri independente
de tip supermarket, hipermarket, mall, etc; comert
si alimentatie publicé practicate prin vitrine /
ferestre; ansambluri monofunctionale rezidentiale;
garaje in cladiri provizorii sau permanente
independente amplasate Tn interiorul parcelelor.

MC

Zona mixta de tip subcentral.

Zona de imobile cu functiune mixta, locuire si
servicii, amplasate in regim de front discontinuu,
situate in zone pericentrale

(1) Este permisa o structura functionald mixta,
incluzand locuire colectiva, activitati
administrative, de administrarea afacerilor,
financiar bancare, comerciale (tertiare), culturale,
de invatdmant, de sénatate cu caracter
ambulatoriu, de turism, etc.

(2) Spatiile de locuit (apartamentele) vor putea fi
amplasate doar la etajele imobilelor. Prezenta
locuirii nu este obligatorie.

(1) Este permisa conversia functionala in cazul
locuintelor situate la parterut cladirilor existente cu
conditia asigurarii accesului direct din spatiul
public. Diferenta de nivel intre strada si intrare va
fi de maxim o treapt3, care va avea o adancime pe
domeniul public de maxim 30 cm. Eventualele
diferente de nivel pana la cota parterului pot fi
preluate doar in interior. Admisibilitatea deschiderii
unui acces pe o fatada nu este garantata, fiind

(1) Sunt interzise definitiv orice alte utilizari, Tn
afara celor mentjonate la Utilizari admise sau
Utilizari admise cu conditii.

(2) Sunt interzise definitiv urmatoarele tipuri de
utilizari: activitati poluante de orice natura, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat;
depozitare en-gros, depozite de materiale
refolosibile; comert en-gros, comert en detail in
cladiri independente de tip supermarket,
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(3) La imobilele noi, partér_ele spre spatiile publice
vor avea fn mod obligatoriu functiuni de interes
pentru public.

determinaté de configuratia si arhitectura cladirii.
Pentru activitati cu acces public limitat (birouri,
etc), se admite accesul din gang sau daca locuirea
nu este prezenta pe parceld, din curtea imobilului.
(2) Sunt admise elemente aferente infrastructurii
tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in
subteran sau in afara spatiului public.

(3) Sunt admise garaje publice sau private sub si
supraterane in cladiri dedicate, cu urméatoarele
conditii: s& nu ocupe frontul spre spatiul public (sa
fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui
tract dedicat altor functiuni); accesul
autovehiculelor sa se realizeze acolo unde este
posibil din strazi cu circulatie redusé / secundare
si sa fie organizat astfel incat s& nu perturbe
traficul.

(4) Sunt admise activitati de tip tertiar (servicii
profesionale sau manufacturiere) desfasurate in
interiorul locuintelor, fara ca acest fapt sa implice o
conversie functionala, prestate numai de
proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii: sa
aiba accesul limitat (ocazional); sd nu produca
poluare fonica; activitatea (inclusiv depozitarea) sa
se desfasoare numai in interiorul locuintei

hipermarket, mall, etc; comert si alimentatie
publica practicate prin vitrine / ferestre; ansambluri
monofunctionale rezidentiale; locuire de tip
individual; garaje in cl&diri provizorii sau
permanente independente amplasate in interiorul
parcelelor.

' Zona mixta de tip periferic sau local.

Zona de mixturd de imobile cu functiunea de
locuire si servicii, amplasate in regim de front
discontinuu, situate in zone periferice

(1) Este permisa o structura functionald mixta,
incluzand locuire individuala si colectiva, activitati
administrative, de administrarea afacerilor,
financiar bancare, comerciale (tertiare), culturale,
de invatamant, de sanatate cu caracter
ambulatoriu, de turism, etc.

(2) ) Tn cladirile cu mai multe tipuri de functiuni,
spatiile de locuit (apartamentele) vor putea fi
amplasate doar la etajele imobilelor. In acest caz,
prezenta locuirii nu este obligatorie.

(3) La imobilele noi, parterele spre spatiile publice
vor avea Tn mod obligatoriu functiuni de interes
pentru public.

(1) Este permisa conversia functionala in cazul
locuintelor situate la parterul cladirilor existente cu
conditia asigurarii accesului direct din spatiul
public. Diferenta de nivel intre strada si intrare va
fi de maxim o treapta, care va avea o adancime pe
domeniul public de maxim 30 cm. Eventualele
diferente de nivel pana la cota parterului pot fi
preluate doar in interior. Admisibilitatea deschiderii
unui acces pe o fatada nu este garantat4, fiind
determinaté de configuratia si arhitectura cladirii.
Pentru activitati cu acces public limitat (birouri,
etc), se admite accesul din gang sau daca locuirea
nu este prezenta pe parceld, din curtea imobilului.
(2) Sunt admise elemente aferente infrastructurii
tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in
subteran sau in afara spatiului public.

(3) Sunt admise garaje publice sau private sub si
supraterane in cladiri dedicate, cu urméatoarele
conditii: sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa
fie amplasate n interiorul parcelei, in spatele unui
tract dedicat altor functiuni); accesul
autovehiculelor s se realizeze acolo unde este
posibil din strazi cu circulatie redusé / secundare
si s4 fie organizat astfel incat s& nu perturbe
traficul.

(4) Sunt admise activitati de tip tertiar (servicii
profesionale sau manufacturiere) desfésurate in
interiorul locuintelor, fara ca acest fapt sa implice o
conversie functionald, prestate numai de
proprietari/focupanti, cu urméatoarele conditii: sa
aiba accesul limitat (ocazional); sa nu produca
poluare fonica; activitatea (inclusiv depozitarea) sa
se desfasoare numai n interiorul locuintei

(1) Sunt interzise definitiv orice alte utilizari, in
afara celor mentionate la Utilizari admise sau
Utilizari admise cu conditji.

(2) Sunt interzise definitiv urmatoarele tipuri de
utilizari: activitati poluante de orice natura, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul ; depozitare
en-gros, depozite de materiale refolosibile; comert
en-gros, comert en detail in cladiri independente
de tip supermarket, hipermarket, mall, etc; comert
si alimentatie publica practicate prin vitrine /
ferestre; ansambluri monofunctionale rezidentiale;
garaje Tn cladiri provizorii sau permanente
independente amplasate in interiorul parcelelor.

ISP

Zona pentru institutii si servicii publice gi de
interes public.
Institutii si servicii publice pentru comunitate.

(1) Este permisa utilizarea terenului pentru
urmatoarele institutii publice sau de interes public:
administrative, cult, cultura, invatdmant, sénatate,
asistentd sociala, posta, s.a.

(2) Este permisa utilizarea terenului pentru cazare
n sistem internat pentru unitatile de invatamant.

(1) Sunt admise locuinte de serviciu, protocol,
interventie, in conditiile legii.

(2) Sunt admise facilitati de cazare cu conditia ca
ele sd apartina si sa fie administrate de institutiile
de Tnvatdmaént si cercetare, localizate in UTR.

(3) Sunt admise garaje/parcaje pentru personal gi
vizitatori, Tn parti/corpuri de cladiri cu conditia ca
ele s& nu ocupe frontul spre spatiul public, iar

(1) Sunt interzise definitiv orice alte utilizari Tn
afara celor Admise, sau Admise cu conditii.

(2) Este interzisa definitiv conversia functionald a
ansambilurilor / imobilelor pentru orice alta
utilizare, In afara celor din categoria institutiii
publice sau de interes public.

(3) Sunt interzise definitiv garaje in cladiri

| provizorii sau permanente independente,
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Subzona pentru institutii si servicii publice gi
de interes public, in cladiri dedicate, situate
jzolat In zone cu alt caracter si in afara zonelor
centrale.

institutii si servicii publice pentru comunitate
situate Tn cladiri separate in zone cu alt caracter

accesul auto s se realizeze din strazi cu circulatie
redusa si s& fie organizat astfel incat sa nu
perturbe traficul.

(4) Sunt admise elemente de infrastructura
tehnico-edilitard, in subteran sau in afara spatiului
public.

amplasate in interiorul parcelelor.

(4) Sunt interzise definitiv elemente supraterane
independente ale infrastructurii tehnico-edilitare
dispuse in spatiul public.

(1) Este permisa utilizarea terenului pentru
urméatoarele institutii publice sau de interes public:
administrative, cult, cultura, invatadmant, sanatate,
asistenta social, posta, s.a.

(2) Este permisa utilizarea terenului pentru cazare
in sistem internat pentru unitatile de Invatdmant.

(1) Sunt admise locuinte de serviciu, protocol,
interventie, in conditiile legii.

(2) Sunt admise facilitati de cazare cu conditia ca
ele sa apartind si sa fie administrate de institutiile
de Tnvatamant si cercetare, localizate in UTR.

(3) Sunt admise garaje/parcaje pentru personal si
vizitatori, in parti/corpuri de cladiri cu conditia ca
ele s& nu ocupe frontul spre spatiul public, iar
accesul auto sa se realizeze din strazi cu circulatie
redusa si sa fie organizat astfel incat sa nu
perturbe traficul.

(4) Sunt admise elemente de infrastructura
tehnico-edilitarg, Tn subteran sau in afara spatiului
public.

(1) Sunt interzise definitiv orice alte utilizari in
afara celor Admise, sau Admise cu conditii.

(2) Este interzisa definitiv conversia functionald a
ansamblurilor / imobilelor pentru orice alta
utilizare, Tn afara celor din categoria institutiii
publice sau de interes public.

(3) Sunt interzise definitiv garaje in cladiri
provizorii sau permanente independente,
amplasate in interiorul parcelelor.

(4) Sunt interzise definitiv elemente supraterane
independente ale infrastructurii tehnico-edilitare
dispuse in spatiul public.

ISP_P

Subzona pentru piete agroalimentare, piete
volante, piete de vechituri, ocico.

Zona de comert de tip piatd agroalimentara, piata
de vechituri, ocico, permanente

(1) Sunt admise activitati de comert specific.
(2) Se conserva actualele utilizari, ce pot fi
dezvoltare, reorganizate sau modernizate, in
conformitate cu necesitatile actuale.

(1) Sunt admise activitati complementare cu
conditia sa fie direct legate de functiunea de baza:
administratie, alimentatie publica, servicii,
depozitare, etc.

(2) Sunt admise elemente aferente infrastructurii
tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in
subteran sau in afara spatiului public.

ISC

Zona pentru activitdti economice de tip
comercial — en detail — desfasurate in unitati
de mari dimensiuni - big box, mall, showroom.
Furnizarea de servicii comerciale majore.

(1) Sunt admise unitati de comert de tip
supermarket, hypermarket, etc, cu produse
alimentare si nealimentare, generalist sau
specializat pe diverse profiluri, servicii conexe,
organizate Tn cladiri de tip "big box” cu ADC mai
mare de 1000 m.

(2) Sunt admise activitati de comert si servicii
organizate n sistem "mall”.

(3) Sunt admise reprezentante comerciale ce
includ prezentarea (showroom), desfacerea "en
detail” a bunurilor de folosinta indelungata si
furnizarea de servicii aferente (intretinere, revizie,
service, garantii, etc).

(4) Sunt admise activitati complementare / de
sustinere a profilului functional al zonei -
administrative, comerciale, de cazare turistic3, de
loisir, etc.

(1) Sunt admise servicii de tip industriale, activitati
de productie, cu urméatoarele conditii: sa fie
complementare unei activitati de tip comercial -
servicii, pentru produsele comercializate
(intretinere, service, etc); productie de bunuri cu
desfacere preponderent locald; cladirile pentru
productie s& nu fie dispuse spre spatii publice;
nivelul de poluare sa se Tncadreze in limitele
admise pentru aceasta zona; elementele aferente
infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia
amplasdrii acestora in subteran sau in afara
spatiului public.

(1) Este interzisa definitiv amplasarea altor tipuri |
de functiuni decat cele mentionate la Utilizari
admise si Utilizari admise cu conditii.

(1) Este interzisa definitiv locuirea de orice tip.
(2) Este interzisa definitiv depozitarea, in afara
celei aferente activitatii comerciale.

(3) Sunt interzise definitiv garajele in cladiri
provizorii.

IST

Zona pentru activitati economice de tip tertiar.
Furnizarea de servicii din sectorul tertiar.

(1) Este permisa amplasarea functiunilor exclusiv
sectorului economic tertiar: administrative - birouri,
sedii de companii, etc; financiar-bancare,
comerciale cu Aria Construitd Desfagurata de
maximum 1000 mp, alimentatie public&; servicii cu
acces public, servicii profesionale, servicii
manufacturiere; cazare turistica; cercetare
stiintificd; culturale.

(2) Parterele orientate spre spatiile publice vor
avea functiuni de interes pentru public.

(1) Este permisa amplasarea de elemente
aferente infrastructurii tehnico-edilitare cu conditia
amplasdrii acestora In subteran sau in afara
spatiului public.

(2) Este permisa amplasare de garaje publice sau
private sub- si supraterane in cladiri dedicate cu
urmétoarele conditii: s& nu ocupe frontul stradal
spre public (s fie retrase spre interiorul parcelei
cu minim 8m sau s& fie dispuse Tn spatele unui
tract dedicat altor functiuni); accesul
autovehiculelor s& se realizeze din strézi cu
circulatie redusa si sa fie organizat astfet incat sa
nu perturbe traficul.

(3) Este permisa amplasare de activitati de mica
productie, cu urmatoarele conditii: sa fie parte a
unei activitati de tip comercial - productia sé fie
desfacuta preponderent Tn aceasta locatie; spatiile
de productie sa nu fie dispuse spre spatiile
publice; nivelul de poluare sa se incadreze n
limitele admise pentru aceastd zona.

(1) Este interzisa definitiv amplasarea altor tipuri
de functiuni decat cele mentionate la Utilizari
admise si Utilizari admise cu conditii.

(2) Este interzisa definitiv locuirea de orice tip.

(3) Este interzisa definitiv amplasarea de activitati
sau servicii de tip industrial sau cvasiindustrial
poluante.

(4) Este interzisa definitiv depozitarea en-gros.
(5) Este interzisa definitiv depozitarea de materiale
refolosibile.

(6) Este interzis definitiv comertul si alimentatia
publica practicate prin vitrine.

IST_I

Zona pentru activitafi ecomomice de tip tertiar,

(1) Este permisé amplasarea de elemente

(1) Este interzisa definitiv amplasarea altor tipuri

(1) Este permisa amplasarea functiunilor exclusiv




situate in zone cu alt caracter.
Furnizarea de servicii teriiare situate in cladiri
separate in zone cu alt caracter.

sectorului economic tertiar: administrative - birouri,
sedii de companii, etc; financiar-bancare,
comerciale cu Aria Construitd Desfasurata de
maximum 1000 mp, alimentatie publica; servicii cu
acces public, servicii profesionale, servicii
manufacturiere; cazare turistica; cercetare
stiintificd; culturale.

(2) Parterele orientate spre spatiile publice vor
avea functiuni de interes pentru public.

aferente infrastructurii tehnico-edilitare cu conditia
amplasarii acestora n subteran sau in afara
spatiului public.

(2) Este permisa amplasare de garaje publice sau
private sub- si supraterane in cladiri dedicate cu
urmatoarele conditii: s& nu ocupe frontul stradal
spre public (s fie retrase spre interiorul parcelei
cu minim 8m sau sa fie dispuse Tn spatele unui
tract dedicat altor functiuni); accesul
autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu
circulatie redusa si sa fie organizat astfel incat sa
nu perturbe traficul.

(3) Este permisa amplasare de activitati de mica
productie, cu urmatoarele conditii: sa fie parte a
unei activitati de tip comercial - productia sa fie
desficuta preponderent in aceasta locatie; spatiile
de productie sé nu fie dispuse spre spatiile
publice; nivelul de poluare s& se incadreze in
limitele admise pentru aceasta zona.

de functiuni decat cele mentionate la Utiliz&ri
admise si Utilizari admise cu conditii.

(2) Este interzisa definitiv locuirea de orice tip.
(3) Este interzisa definitiv amplasarea de activitati
sau servicii de tip industrial sau cvasiindustrial
poluante.

(4) Depozitare en-gros.

(5) Depozitare de materiale refolosibile.

(6) Comert si alimentatie publica practicate prin
vitrine.

(7) Cladiri provizorii de orice natura.

LC

LC_A

LCI

Subzona pentru locuinte colective constituite
in ansambluri, din perioada socialista.
Ansamblurile de locuinte colective din perioada
socialista, cu structura urbana proprie, definitivata
sau nu, inclusiv functiunile complementare
necesare.

(1) Sunt admise locuintele colective existente si
dotari existente.

(1) Sunt admise functiuni tertiare: comert alimentar
si nealimentar, servicii de interes si cu acces
public, servicii profesionale, servicii
manufacturiere, servicii medicale, cu indeplinirea
conditiilor specificate in RLU, cu ACD de maxim
1500 mp si cu urmétoarele conditii: atat acesul
publicului, cat si accesele de serviciu (pentru
aprovizionare / evacuarea deseurilor, etc) s& se
faca direct din spatiul public si sa fie separate de
accesele locuintelor; s& nu afecteze n nici un fel
spatiile exterioare din interiorul cvartalelor, ce sunt
destinate exclusiv rezidentilor - s& nu existe
accese Inspre aceste spatii; instalatiile exterioare
(de climatizare, de incalzire, pompe de caldura,
etc (cu conditia ca in functionare acestea sa
produca un nivel de zgomot care sa fie in acord cu
normele in vigoare.

(2) Sunt admise activitati de tip tertiar ale
locatarilor, desfasurate n interiorul locuintelor, fara
conversie functionald - servicii profesionale sau
manufacturiere, prestate numai de proprietari /
ocupanti, cu urmatoarele conditii: s& se
desfasoare n apartamentul in cauza, in paralel cu
functiunea de locuire; sa aiba acces public limitat
(ocazional); sd nu produca poluare fonica, chimici
sau vizuald; activitatea (inclusiv depozitarea) sa se
desfasoare numai in interiorul locuintei.

(3) Sunt permise cladiri de garaje supraetajate, in
conformitate cu un plan de regenerare al
ansamblului.

(4) Sunt permise zone verzi amenajate, de
proximitate, in conformitate cu un plan de
regenerare al ansamblului.

Subzona pentru locuinte colective cu regim

mare de inéltime.
Locuire colectiva cu peste cinci nivele
supraterane.

(1) Sunt admise locuintele colective existente Si
dotari existente.

si nealimentar, servicii de interes si cu acces
public, servicii profesionale, servicii
manufacturiere, servicii medicale, cu indeplinirea
conditiilor specificate in RLU, cu ACD de maxim
1500 mp si cu urmatoarele conditii: atat acesul
publicului, cat si accesele de serviciu (pentru
aprovizionare / evacuarea deseurilor. efc) sa se
faca direct din spatiul public si sa fie separate de
accesele [ocuintelor; sa nu afecteze fn nici un fel
spatiile exterioare din interiorul cvartalelor, ce sunt
destinate exclusiv rezidentilor - sd nu existe

| accese inspre aceste spatii; instalatiile exterioare

(1) Sunt admise functiuni tertiare: comert alimentar |

(1) Este interzisa definitiv amplasarea altor tipuri
de functiuni decat cele mentionate la Utilizari
admise si Utilizari admise cu conditii. Aceasta
reglementare nu poate fi modificata prin PUZ.

(2) Sunt interzise definitiv: activitati / servicii de tip
industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice
naturd, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat, depozitare en gros, depozitare de
materiale refolosibile, comert en gros, garaje
provizorii sau permanente independente.

(3) Este interzisa definitiv construirea de cladiri de
locuit noi si realizarea de noi locuinte prin
extinderea/etajarea cladirilor existente

(1) Este interzisa definitiv amplasarea altor tipuri
de functiuni decat cele mentionate la Utilizari
admise si Utilizari admise cu conditii. Aceasta
reglementare nu poate fi modificata prin PUZ.

(2) Sunt interzise definitiv: activitati / servicii de tip
industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice
natura, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat, depozitare en gros, depozitare de
materiale refolosibile, comert en gros, garaje
provizorii sau permanente independente.
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(de climatizare, de incélzire, pompe de caldura,
etc (cu conditia ca in functionare acestea s&
produca un nivel de zgomot care sa fie in acord cu
normele in vigoare.

(2) Sunt admise activitati de tip tertiar ale
locatarilor, desfasurate in interiorul locuintelor, fara
conversie functionald - servicii profesionale sau
manufacturiere, prestate numai de proprietari /
ocupanti, cu urmétoarele conditii: s& se
desfésoare Tn apartamentul in cauza, in paralel cu
functiunea de locuire; sa aiba acces public limitat
(ocazional); s& nu produca poluare fonica, chimici
sau vizuald; activitatea (inclusiv depozitarea) sa se
desfasoare numai in interiorul locuintei.

LCM

Subzona pentru locuinte colective cu regim
mediu de inaltime.

Locuire colectiva cu pana la cinci nivele
supraterane.

(1) Este permisd amplasarea urmatoarelor:
locuinte colective; institutii publice, dotari de
cultura, culte (vor fi ulterior reglementare ca
subzone ale ISP), comert, servicii, sedii de firme
(vor fi ulterior reglementare ca subzone ale IST);
constructii pentru echiparea tehnico-edilitar&; zone
verzi; parcaje si garaje.

(1) Sunt admise functiuni tertiare: comert alimentar
si nealimentar, servicii de interes si cu acces
public, servicii profesionale, servicii
manufacturiere, servicii medicale, cu indeplinirea
conditiilor specificate in RLU, cu ACD de maxim
1500 mp si cu urmatoarele conditii: atat acesul
publicului, cat si accesele de serviciu (pentru
aprovizionare / evacuarea deseurilor. etc) sa se
faca direct din spatiul public si sa fie separate de
accesele locuintelor; s& nu afecteze in nici un fel
spatiile exterioare din interiorul cvartalelor, ce sunt
destinate exclusiv rezidentilor - s& nu existe
accese inspre aceste spatii; instalatiile exterioare
(de climatizare, de incalzire, pompe de caldura,
etc (cu conditia ca in functionare acestea sa
produca un nivel de zgomot care sa fie in acord cu
normele in vigoare.

(2) Sunt admise activitati de tip tertiar ale
locatarilor, desfésurate Tn interiorul locuintelor, fara
conversie functionalé - servicii profesionale sau
manufacturiere, prestate numai de proprietari /
ocupanti, cu urmétoarele conditii: s& se
desfasoare Tn apartamentul Tn cauza, in paralel cu
functiunea de locuire; sa aiba acces public limitat
(ocazional); sa nu produca poluare fonica, chimici
sau vizuald; activitatea (inclusiv depozitarea) s3 se
desfdsoare numai in interiorul locuintei.

(1) Este interzisa definitiv amplasarea altor tipuri
de functiuni decat cele mentionate la Utilizari
admise si Utilizari admise cu conditii. Aceasta
reglementare nu poate fi modificata prin PUZ.

(2) Sunt interzise definitiv: activitati / servicii de tip
industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice
naturd, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat, depozitare en gros, depozitare de
materiale refolosibile, comert en gros, garaje
provizorii sau permanente independente.

LCm

Subzona pentru locuinte colective cu regim
mic de indltime.

Locuire colectiva cu pana la trei nivele
supraterane.

(1) Este permisa amplasarea urmatoarelor:
locuinte colective; institutii publice, dotari de
cultura, culte (vor fi ulterior reglementare ca
subzone ale ISP), comert, servicii, sedii de firme
(vor fi ulterior reglementare ca subzone ale IST);
constructii pentru echiparea tehnico-edilitara; zone
verzi; parcaje si garaje.

(1) Conversia locuintelor in alte functiuni este
permisa dacé nu deranjeaza zona de locuit.

(2) Se admit functiuni comerciale, servicii
profesionale, mici activitati productive cu
urmatoarele conditii: s& nu genereze transport
greu; s3 asigure pe parcela proprie stationarea
autovehiculelor aferente functiunii; s fie activitati
nepoluante, fara riscuri tehnologice, fara
incomodari datorate utilizarii incintei pentru
depozitare deseuri.

(1) Este interzisa definitiv amplasarea altor tipuri
de functiuni decét cele mentionate la Utilizari
admise si Utilizari admise cu conditji.

(2) Este interzisa definitiv amplasarea unor
constructii a caror functiuni pot produce riscuri
tehnologice sau poluarea aerului sau solului.

(3) Este interzisa definitiv amplasarea de ateliere
de ntretinere auto.

(4) Este interzisa definitiv amplasarea de grajduri
pentru animale.

(5) Este interzisa definitiv amplasarea de relele
pentru telecomunicatii, pe sol sau pe cladiri.

LC_ES

Subzona pentru locuinte colective pentru elevi-

studenti.
Ansambluri de camine studentesti si functiuni
complementare.

(1) Sunt admise camine studentesti si pentru elevi
si dotari aferente, existente.

(2) Se conserva utilizarea actuald, numai in
spatiile / constructiile existente.

(1) Sunt admise functiuni tertiare: comert alimentar
si nealimentar, servicii de interes si cu acces
public, servicii profesionale, servicii
manufacturiere, servicii medicale, cu indeplinirea
conditiilor specificate Tn RLU, cu ACD de maxim
500 mp si cu urmétoarele conditii: sa fie
amplasate conform unui PUZ; s& se adreseze
preponderent rezidentilor.

(1) Este interzisa definitiv amplasarea altor tipuri
de functiuni decét cele mentionate la Utilizari
admise si Utilizari admise cu conditii. Aceasta
reglementare nu poate fi modificata prin PUZ.

(2) Sunt interzise definitiv: activitati / servicii de tip
industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice
natura, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat, depozitare en gros, depozitare de
materiale refolosibile, comert en gros, garaje
provizorii sau permanente independente.

LIU

Subzona pentru locuinte individuale urbane.
Locuire individuala urbana, situate in areale cvasi

(1) Este permisd amplasarea urmétoarelor:
locuinte individuale (unifamiliale) si anexe urbane

(1) Locuinte semicolective (familiale) cu maxim
doud unitati locative; numarul maxim de unitati

(1) Este interzisa definitiv amplasarea altor tipuri
de functiuni decét cele mentionate la Utilizari




LIP

echipate cu utilitati publice.

ale acestora (garaje, filigorii, piscine, amenajari
exterioare).

locative pe o parcela este de doua.

(2) Sunt admise institutii de Tnvatamant - crese,
gradinite, scoli publice sau private cu indeplinirea
conditiilor din RLU si cu conditile: s& se asigure
suprafetele necesare - teren, utile, desfasurate -
functie de capacitate, conform normativelor privind
proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor
de acest tip; pe parcela si nu existe alte functiuni.
(3) Sunt admise servicii cu acces public, servici
profesionale sau manufacturiere, cu urmatoarele
conditii: sa se adreseze preponderent locuitorifor
zonei; activitatea (inclusiv depozitarea) sa se
desfasoare in interiorul cladirii; s& nu produca
poluare fonicd, chimica sau vizual&, sa nu
afecteze intimitatea locuirii pe parcelele vecine;
pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii
anterioare, se va obtine acordul vecinilor de
parceld, fiind de asemenea necesar ca acest
acord pentru orice interventii asupra
spatiilor/cladirilor existente ce addpostesc activitati
de natura celor mai sus mentionate; pentru
activitati de alimentatie publica se va obtine
acordul vecinilor de parcela.

Subzona pentru locuinte individuale urbane,
dispuse pe un parcelar periferic.

Locuire individuala situata pe parcelare de tip
periferic, fara o infrastructura completa.

(1) Este permisd amplasarea urmatoarelor:
locuinte individuale (unifamiliale) in sistem izolat
sau cuplat si anexe urbane ale acestora (garaje,
filigorii, piscine, amenajari exterioare).

(1) Locuinte semicolective (familiale) cu maxim
doud unitati locative; numarul maxim de unitati
locative pe o parcela este de doua.

(2) Sunt admise institutii de invatamant - crese,
gradinite, scoli publice sau private cu indeplinirea
conditiilor din RLU si cu conditiile: s& se asigure
suprafetele necesare - teren, utile, desfasurate -
functie de capacitate, conform normativelor privind
proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor
de acest tip; pe parceld sa nu existe alte functiuni.
(3) Sunt admise servicii cu acces public, servicii
profesionale sau menufacturiere, cu urmatoarele
conditii: s se adreseze preponderent locuitoritor
zonei; activitatea (inclusiv depozitarea) sa se
desfasoare n interiorul cl&dirii; sp nu produca
poluare fonica, chimica sau vizuala, sa nu
afecteze intimitatea locuirii pe parcelele vecine;
pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii
anterioare, se va obtine acordul vecinilor de
parcel3, fiind de asemenea necesar ca acest
acord pentru arice interventii asupra
spatiflor/cladirilor existente ce adapostesc activitati
de natura celor mai sus mentionate; pentru
activitati de alimentatie publica se va obtine
acordul vecinilor de parcela.

admise si Utilizari admise cu conditii. Aceasta
reglementare nu poate fi modificaté prin PUZ.

(2) Este interzisa definitiv amplasarea activitatilor
de comert en-gros, indiferent de anvergura.

(3) Este interzisa definitiv amplasarea de grajduri
pentru animale.

(4) Este interzisa definitiv amplasarea de relele
pentru telecomunicatii, pe sol sau pe cladiri.

(1) Este interzisa definitiv amplasarea altor tipuri
de functiuni decat cele mentionate la Utilizari
admise si Utilizari admise cu conditii. Aceasta
reglementare nu poate fi modificata prin PUZ.

(2) Este interzisa definitiv amplasarea activitatilor
de comert en-gros, indiferent de anvergura.
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